MINISTERUL MEDIULUL
APELOR i PADURILOR

Agentia Natinnoi pentre Madi i Avy Proteits

DIRECTIA JUDETEANA DE MEDIU COVASNA

Decizia etapei de incadrare
~ Nr. 10 din 03.03.2026

Ca urmare a notificirii adresate de COMPACT S.R.L cu sediul in municipiul Sfantu Gheorghe,
str. Lunca Ottului, nr. 26-28, jud. Covasna, privind »EL ABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM
»PUZ - MODIFICARE PARTIALA UTR 6” propus a fi amplasat in municipiul municipiul Sfantu
Gheorghe, str. Lunca Oltului, nr. 30-34, nregistrata la ANMAP - DJM Covasna cu nr. 908/10.02.2026,
in baza:

= Ordonantei de Urgentd nr. 68/06.11.2019 privind stabilirea unor masuri la nivelul
administratiei publice centrale si pentru modificarea si completarea unor acte normative, -
Art. 6 se mentioneazi c3 se infiinteaza Ministerul Mediului, Apelor si Paduritor;

= Hotararii nr. 43 din 16 ianuarie 2020 privind organizarea si functionarea Ministerutui Mediutui,
Apelor si Padurilor;

« in baza Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 103/2024 privind reorganizarea unor institutii
publice din domeniul mediului, apelor si padurilor, precum si pentru modificarea si
completarea unor acte normative, cu modificarile ulterioare, si ale HG nr. 311/2025 privind
organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii Protejate;

= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Ordinul nr. 1.682/2023 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar;

e Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejatd a siturilor de importanta comunitara, ca parte integranta a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania.

= Ordinul nr. 1.822/2020 pentru aprobarea Metodologiei de atribuire in administrare a ariilor
naturale protejate.

= in baza Deciziei nr. 810/13.10.2025 de numire emisa de Agentia Nationala pentru Mediu
si Arii Protejate,

Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate - Directia Judeteana de Mediu Covasna

Avand in vedere urmatoarele:

- consultarea autoritatilor publice participante n cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din
data de 19.02.2026 desfisurat la sediul DJM Covasna (proces-verbal sedinta nr. 35/19.02.2026);

- planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2007,
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare, fiind situat in afara perimetrelor siturilor
Natura 2000 din judet;

- 9n conformitate cu prevederile art.” 5 alin (3) pct. a). si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea.procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

S nitate nr. 12/22,12.2025 eliberat de priméria municipiului Sf. Gheorghe;

(T SrA nr. 5998/5L/28.11.2025, eliberatd de SGA Covasna;
- P9 ™ 84 lei;

rJ Rtafiilor motivate din partea publicului interesat;
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Decide: :

»EL ABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM "PUZ - MODIFICARE PARTIALA UTR 6”, propus a fi
amplasat in municipiul Sfantu Gheorghe, str. Lunca Ottului, nr. 30-34, judetul Covasna, nu necesita
evaluare de mediu §i nu necesitd evaluare adecvati si se va supune adoptarii fira aviz de mediu.
Decizia ANMAP -DJM Covasna de emitere a avizului de mediu se bazeaza pe respectarea cerintelor
legislative privind integrarea in plan a consideratiilor de mediu, identificarea problemelor de mediu
rezultate ca efect a implementdrii planului, consultarea autoritatitor si cetdtenilor posibil a fi
afectati de implementarea acestuia.
1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitdti viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mérimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocdrii resurselor: . o
Planul propune realizarea de constructii comerciale si de depozitare, constructii cu functiuni de servicii
si alte functiuni complementare, constructii pentru birouri,
Obiectul lucririi PLAN URBANISTIC ZONAL “MODIFICARE PARTIALA UTR 6”, amplasat in mun. Sfantu
Gheorghe, str. Lunca Oltului, nr. 30-34, este elaborarea reglementarilor urbanistice pentru a
actualiza prevederile urbanistice ale Planutui Urbanistic Zonal “Parc industrial si de servicii”, profect
nr. 5571999 elaborat de BIA Florea Stela “Delta S”, aprobat cu HCL 87/2000.
Terenul studiat se afld in intravilanul mun. Sfantu Gheorghe si are categoria de folosinta “arabil
8243 mp”. Imobilul se afla in propietatea SC COMPACT SRL, situate in zona platformei
meteorologice, in zona de protectie a frontului de captare a apei potabile a mun. Sf. Gheorghe si in
banda de inundabilitate a Raului Olt.
Vecinatati:

- La Nord - consructii industrial Bohe car

- La Vest - str. Lunca Oltului , “Olympia Fitness Club

- lLaSud - magazin “DEPO”

- laEst - teren viran
BILANTUL TERITORIAL- SITUATIA EXISTENTA SI SITUATIA PROPUSA SE PREZINTA ASTFEL:

o ) _ - ~ Situatia existenta _ Propus
Suprafata de teren aferenta zonei
studiate 24.5:6),90 mp s .24'?60'?9 mp |
Suprafata de teren aferentd PUZ. | 8.243,00 mp _ - 8.243,C0mp | -
Suprafata zona functionald mixta - _
comert §i depozitare ‘ 8.243,00 mp B 8.243,00 mp 100%
Suprafata estimata aferenta '
drumuri, platforme si parcaje de 6.841,00 mp 100 % 6.841,00 mp | 20%
incinta
| Suprafata minima spatii verzi  4i245mp | 5% | 1.648,00mp | 20% |
Suprafata construitamaxima | 989,16 mp | 12% | 494580 mp | 60%
Suprafata desfasurata maxima____ | 6.137,00mp - 19.891,00mp | - |
Procent de ocupare a terenului - p
POT maxim | e L I ik
Coeficient de ocupare al terenului .
CU.T. maxim - ____0_’12_______ R _1_’_%___
| Regim de naltime - maxim P . - | Pt

iid

Conf. P.U.Z. “Parc industrial si de servicii”, proiect nr. 55/1999 elaborat de BIA Florea Stela “Delta S
Indici de ocupare a terenului: .

Procent de ocupare a terenului POT maxim = 60 %

Coeficient de ocupare a terenului CUT maxim = 1,2

Regim maxim de inaltime: P+1

imul de indltime a cladirilor: constructiile noi de tip cladiri/copertine vor avea maximum 2
ivele deasupra solutui. Tnaltimea maxima la atic a constructiitor nu va depasi 16,0 m

?Q e o ye s . . - - .o .

'S g ¥8).00 a cladirilor va fi cu cel putin 0,15 m deasupra cotei axului strazii din care se
;-‘% at ce@g rcela, respectiv a cotei terenului amenajat in zona accesetor.
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fnaltimea maxima a constructiilor de publicitate (totem/turn publicitar, catarge cu steaguri, alte
panouri de reclama si directionare) sau alte constructii de tip turbine eoliene, cosuri, nu va depasi
30,00 metri inaltime, conditionat de obtinerea avizelor specifice (STS, AACR). '
Constructtii propuse: lot de minimum cca. 8.000 mp pentru realizarea de spatii pentru
constructii comerciale si de depozitare, constructii avand functiuni de servicii si alte functiuni
complementare, constructii pentru birouri, lucrari tehnico-edilitare aferente, racorduri la
utilitati, inclusiv post transformare, statie reglare gaz metan, dupa caz, parcaje, in functie de
specificul activitatiilor, semnalistica de reclami: turn publicitar, panouri publicitare, steaguri,
etc., alei carosabile si pietonale de incint, accesul zonei functionale, perdele verzi si spatii
verzi amenajate urban, plantatii de aliniament, spatii verzi de agrement, retele tehnico-
edilitare aferente (alimentare cu apa, canalizare menajerd, canalizare pluviala, alimentare cu

gaz metan, energie electrica si telefonizare).

Invelitoarea constructiilor: invelitoarea constructiitor va fi de tip terasd. Pe acoperis se pot
amplasa unitati de ventilatie si incalzire, mascate architectural, tot pe acoperis se mai pot
monta, dupd caz, panouri fotovoltaice cu respectarea prevederilor.

Categorii de materiale de constructii - materialele de constructii folosite vor fi cele de tip
“durabil“: caramidi, beton, beton armat, metal. Materiale pentru suprafetele exterioare
vizibile sunt permise: panouri de tip sandwich, tencuieli praf piatra alba sau zugraveli albe(sau
alte materiale de aspect similar si calitate superioard) sau alte culori alese in armonie cu
materialele folosite. Placaje ciramida aparentd sau alte materiale specifice pentru placari la
soclu, piatra, similipiatra. Tamplaria exterioara va fi din aluminiu, PVC sau lemn in diferite
culori.

Cladiri/anexe: clidirile de tip anexe tehnice ale functiunilor permise prin regulament si sunt
amplasate in amenajabilul parcelei(delimitat de linia de construire) fara a depasi 30% din
suprafata acesteia. Anexele tehnice de tip celule de alimentare energie electrica, post de
transformare alimentare energie electricd, statii de reglare gaz metan sau altele asemanatoare

nu vor fi amplasate in zona vizibila pe Str. Lunca Oltului. Zona strazii va fi mobilata urbanitisc

cu volumele construite ate functiunilor principale. Constructiile de tip anexe tehnice, vor avea
servitute de trecere acordatd de proprietarul parcelei reglementate. Cladirile anexe pot fi
autorizate numai odata cu/sau dupd autorizarea construirii functiunii principale, cu exceptia
constructiilor pentru organizarea executiei lucrarilor. Materialele de constructie alese vor fi
conforme normelor de rezistenta, de protectie contra incendiilor i de igiena. Forma si
materialele se vor inscrie in imaginea de ansamblu a cladirilor de pe parcela.

Echiparea technico-edilitara: toate constructiile, cldirile, care se vor realiza vor avea
asigurate utilitati de alimentare cu apa si colectare a apelor menajere si pluviale, in conditiile
prevazute de prezentul PUZ, cu respectarea legislatiei si normele sanitare si de protectia
mediului.

Alimentarea cu apd: se va face prin bransamentul constructiilor noi propuse, la retele existente in
zona. Solutia de alimentare cu apa a noului obiectiv se va alege in functie de avizele de specialitate
si de capacitatea retelelor din zona, comparate cu necesarul de apa pentru noua investitie.
Canalizare menajerd: canalizarea menajera se va face prin racordul constructiilor la conducta

de canalizare menajera existenta pe strada Lunca Oltului, CM 250 mm.

Canalizare pluviald: apele pluvialae de pe acoperisuri, considerate ape conventional curate, vor fi
colectate in sistem gravitational(burlane si jgheaburi), pana la nivelul solului, preluate de reteaua
de canalizare pluviala de incinta. Apele de pe terasamente, drumuri de incinta vor fi colectate
printr-un sistem compus din conducte din PVC-KG, dimensionate corespunzator si receptoare de
preluare(geigere), racordate la sistemul ce se va construi. Aceste ape vor fi trecute prin
separatoare de nisip §i uleiuri petroliere, respentandu-se prevederile NTPA 001/2002. Apele pluviale
vor fi deversate in conducta de canalizare pluviald existentd pe Str. Lunca Oltului CP 800 mm, prin
(ucrari de subtraversare prin foraj subteran a drumutui.

Energie termicd: in zond exista retele de distributie gaz metan de medie presiune, la care se vor
bransa posibilii consumatori prin intermediul unui Post de Reglare-Masurare.

are cu energie electricd: alimentarea cu energie electricd a noilor constructii propuse se va
atr-un racord la reteaua stradala existenta.

3 care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
soreazd sau care derivd din ele: imobilul se afla in propietatea SC COMPACT SRL.

il/A76 AGENTIA NA‘[IDNALA PENTRU MEDIU SI ARIl PROTEJATE - DIM. Covasna pag. 3 /5
Adresa: B-dul General Grigore Balan, nr, 10, mun. Sfantu Gheorghe, Cod 520013, jud. Covasna

Tel. 0267.323.70%, e-mail: office@dimcy.anmap.2ov.ro, website: hitp:/. JwWww.anmap.2ov.ro/

[Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




¢) relevanta planului sau programului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovirii dezvoltdrii durabile: dupé 1989, in conformitate cu prevederile - “ Planului
Urbanistic General al Municipiului Sfantu Gheorghe “intocrit de SC.”URBANPROIECT” S.A -
Bucuresti, proiect nr.6/1995 §i a Planurilor Urbanistice Zonale intocmite pentru aceastd zona,
inclusiv extinderea zonei construibile si pe partea dinspre raul Olt a strazii Lunca Oltului, zona a
avut o dezvoltare relativ eterogend, dar in principal o dezvoltare in directia investitiilor comerciale,
prestiri servicii, depozitare aferentd spatiilor comerciale. Actualmente se continua sinergic
dezvoltare un pol comercial de interes inreaga dezvoltare a strazii Lunca Oltului;
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: zona studiati este amplastd intr-o zond
de constructii comerciale, depozitare, agrement. Nu existd functiuni incompatibile cu functiunile
propuse a fi reglementate in vecinatatea zonei.
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecvenfa si reversibilitatea efectelor: efect direct, permanent, local;
b) natura cumulativd a efectelor: conform Certificatului de Urbanism nr. 425/25.09.2025, eliberat
de Primaria Mun. Sfintu Gheorghe
¢) natura transfrontierd a efectelor: nu este cazul.
d) riscul pentru sdndtatea umané sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor): nu este
cazul.
e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate): in
planul propune realizarea de constructii comerciale si depozitare, constructii avand functiuni de
servicii  si alte functiuni complementare, constructii pentru birouri, lucrari tehnico-edilitare
aferente, racorduri la utilitati, etc.;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i} caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: : nu este cazut;

(i} depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediuluiz in faza de
implementare si functionare se vor respecta standardele si normativele in vigoare.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar seu international: amplasamentul nu este cazul.
Obligatiile titularului:
- solicitarea si obtinerea tuturor avizelor la faza PUZ indicate in Certificatul de Urbanism nr.
425/25.09.2025, eliberat de priméria municipiului Sf. Gheorghe, precum si respectarea tuturor
conditiitor impuse prin acestea;
- respectarea conditiilor impuse in punctul de vedere emis de SGA nr. 5998/5L./28.11.2025;
- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor functionale precizate in
documentatie;
- in perioada de executie a lucrarilor se va pune accent pe: limitarea la minim a suprafetelor
ocupate de organizdrile de santier, utilizarea unor tehnologii noi performante din punct de vedere a
mediului (instalatii de retinere a poluantilor la sursd), diminuarea emisiilor de praf, zgomot si
vibratii;
- respectarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile §i completarile ulterioare; :
- respectarea prevederilor Legii nr.104/2011 privind calitatea aerului Inconjurator;
- respectarea prevederilor Ord. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de iglend §i sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitdtitor (*actualizata*);
- respectarea Legii Apelor 107/1996, cu modificirile si completarile ultericare; HG nr. 188/2002
aprobarea normelor privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate (*actualizata*);
- respectarea prevederilor Legii nr. 17/2023 pentru aprobarea OUG nr. 92/2021 privind regimut
deseurilor.

: larea OUG nr. 68/2007 privind raspunderea de mediu, cu modificirile si completarile

‘r participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare
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- Anunturile titularilor planului privind depunerea solicitarii de emitere a avizului de mediu,
publicate in ziarul on-line CovashaMedia din datele de 09.02.2026 si 12.09.2026;

- Convocatorul nr. 1139/17.02.2026, transmis catre membrii CSC privind participarea la sedinta din
data de 91.02.2026 si procesul verbal al sedintei nr. 5/19.02.2026 (inregistrat la DJM Covasna cu nr.
1291/19.02.2026);

- Proiectut Deciziei etapei de incadrare si anuntul public privind decizia de incadrare va fi afisat pe
pagina proprie de internet a ANMAP Covasna, http://anmap.gov.anpm.fo .

- Anuntul titutarului privind decizia etapei de incadrare, publicat in ziarul CovasnaMedia in data de
20.02.2026.

Autoritatea competentd pentru protectia mediului a asigurat si garantat accesul liber la
informatie a publicului §i participarea acestuia la luarea deciziei in activitatea de definitivare si
avizare din punct de vedere al protectiei mediului a planului. Documentatia care a stat la baza
emiterii avizului de mediu a fost accesibila publicului la sediul ANMAP - DJM Covasna pe durata

derulérii procedurii.

Avizul de mediu nu tine loc de autorizatie de construire, nu conferd dreptul de a executa
lucrdri de constructii. Titularul are obligatia de a supune acest plan procedurii de adoptare
numai in forma avizatd de autoritatea competentd de mediu -ANMAP - DJM Covasna.

fnaintea demardrii investitiei privind lucrdrile propuse in prezentul PUZ se va depune la
ANMAP -DJM Covasna documentatia tehnicd necesard in vederea obtinerii acordului de mediu.
Réspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia ANMAP - DJM Covasna §i a
publicului revine titularului planului, iar rdspunderea pentru corectitudinea studiilor si
evaludrilor revine autorilor acestora, conform art. 21 din OUG nr. 195/2005 privind protectia
mediului, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

in cazul in care planul suferd modificdri, titularul este obligat sd notifice in scris Directia
Judeteand de Mediu Covasna.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toatd perioada de valabilitate a planului,
dacd nu intervin modificdri ale acestuia.

Nerespectarea conditiilor prezentului aviz se sanctioneazd conform prevederilor legale in
vigoare.

Conform prevederilor HG 1076/2004 aveti obligatia de a informa publicul in mass media
asupra deciziei privind etapa de incadrare a planului in termen de 3 zile de la primirea
acesteia. Dovada publicdrii in mass - media va fi inaintatd la ANMAP -DJM Covasna. Prezentei
decizii i se aplicd prevederile Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ

(*actualizata®).

Sef Serviciu Reglementari, fntocmit,
Ing. Siminiceanu GabrielAficolae Referent de specialitate Stanciu Maria

- &/
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